LEI No 6°0/79

céDIGO. DE OBRAS DO MUNICIPIC DE MACAR

. - Dispoe sobre as construcdes
no Municipio de Macaéd
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& CAMARA MUNICIPAL DE MACAf DELIBERA E EU SANCIONO A SEGUIN

cAPfTULO I

-

DAS DISPOSIGOES GERAIS

Art. 12 - Qualquer construgdo, reconstrugdo, demolicfo, acréscimo ,
reforma ou modificagdo, somente poderd ser executada em /
dreas urbanas apds aprovagdo do projeto e concessiio de Li.
cenga de Construgdo pela Prefeitura Municipal, e sob a res
ponsabilidade de profissional.legalmente habilitado,salve
:excegl@o prevista no artigo 13.

~m\*’ﬂ;'f£§§§grafohﬁnico - Eventuais al*eragles em projetos apro -
- ~ vados serdo cénsiderados projetos novos para os efeitos /
deste COdigen

Art, 22 - Os projetos deverdo estar em acordo com este Cédigo e a
legislagéo vigente sobre o zoneamento e parcelamento  do
‘solo, '

~Art, 30 —ﬁOlpedido de aprovagdo de obras situadas préximas a rodovi
as estaduais ou federais, devera vir acompanhads de pare-

R <1 favordvel do DER ou DNER, conforme o caso, de acordo/

. com a legislagdo vigente.

Art, 42 - 0 pedido de licenga para execugiio de aterros sobre terre-
nos de marinha e 5guas,mar{timas, deverd vir addhbanhado/
de parecer favorivel do Servigo de Patrimdnio da Unifo /
(spm) ,



Parigrafo Unico - As disposigles do caput deste artigo nfo
se aplicam a obras de terraplenagem de alagados em terrenos
de marinha ou acresc1dos, quando a drea alagada em questao/
néo se comunique com as aghas que 05 delimitam e as obras
 nao provogquem elevacdo do "grade" dos citados terrenos,

Art. 52- 0 pedido de licenga para execugfo de obras ou servigos que
de qualquer forma interfiram nas lagoas, nos canais e nos/
rios, deverd vir acompanhado de parecer favoravel da Supe-~
rintendéncia Estadual de Rios e Lagoas (SERLA), conforme o
disposto no Decreto Estadual ne 2, 330, de 8 de janeiro de

1979,

EE} i Art. 62- As construgdes que dependerem  de exigéncias de outras re -
“‘ partigdes publlcas, somente poderdo ser aprovadas pela Pre

Y feitura Municipal, apds ter sido dada para cada caso, a
o -
r\,ﬂ aprovag¢io dz autoridade competente,

CAPITULO II

@ DOS PROFISSIONAIS E FIRMAS LECALMENTE HABILITADOS

E DA RESPONSABILIDADE TECNICA

Art, 79- S3o considerados prof1351onals e firma legalmente habilita
dos para projetar, calcular, assistir e executar obras, a-
queles que estiverem cadastrados e com tributos municipais
devidamente quitados no Municipio de Macaé.

Art, 89- Para os efeitos deste cdédigo, os Profissionais e as firmas
' legalmente habilitados deverso requerer seu cadastramento/
na Prefeltura Municipal; mediante a apresentagao de fotocd
pia autentlcada9 que ficari retida na Prefeitura Munlclpak
.. : dos sequintes documentos:

e I- Para os profissionais:

ot a) carteira profissional expedida pelo Conselho Regional /
Vi .

F!f_u de Engenharia, Arquitetura e Agronomia (CREA) ;

oy

5 o b) recibo de uitacio de Imposto Sobre Servigoss

- c) recibo de pagamento da anuidade do CREA;

i

d) recibo de pagamento do Imposto Sindical,



IT -

Para as Firmas:

a) prova do cumprimento do Art. 59 da Lei Federal no® 5,194,
de 24-12-66, publicada no Didrio Oficial de 27-12-66, que
estabelece ques '"sO poderd ter em sua denominagdo as pa-
lavras engenharia, arquitetura ou agronomia a firma comer
cial ou inddstrial cuja diretoria for composta, em sua /
maioria, de profissioneis registrados nos Conselhos Re -
gionais®s

b) cada profissicnal da firma cadastrada, deverd atender as
exigéncias relativas zo cadastramento do Profissioncl na
na Prefeitura Municipal de Macad;

¢) recibo de quitacfo do Imposto Sobre Servigos;

d) recibo de pagamento da anuidade do CREA,

Art, 92 -Quando houver substitui¢do do responsdvel da obra, o fato /

-
N

deverd ser comunicado 3 Prefeitura Municipal, com anotagio/
de onde termina a responsabilidade do Profissional anotado/
para todos os efeitos legais, em caso contrdrio.

Art. 10 -A1ém das penalidades previstas no Cddigo Civil, os profissi

- ’ = - ~ 0
nals responsaveis pelo projeto ou pela execugao de obras fi
cam sujeitos as

suSpehséo da matrfcula ne Prefeitura Municipal, pelo prazo/
de 1 (um ) ano, quandos

a) omitirem dos projetos a existdncia de cursos d'dguas ou/
de topografia acidentada que exija obras de contengfo do
terreno;

b) apresentarem projetos em evidente desacordo com o local/
ou falsearem medidas, cotas e demais indicagdes do dese-
nhos

c) executarem obras em flagrante desacordo com o projeto a-
provado;

d) modificarem os projetos aprovados, introduzindo-lhes al-

teragdes na forma geométrica, sem a necessiria licengcs

e) falsearem célculos, especificacgdes e memérias em eviden-

te desacordo com o projeto;

f) acorbetarem o exercicio ilegal da profissdo;

g) iniciarem a obra sem projeto aprovado e sem licenga;
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h) entravarem ou impedirem a boa marcha da fiscalizagdos

i) falsearem as 1nformagoeb da decleragdo exigida no inciso
VI do artigo 13 deste Codlgo.

suspensiic da matricula pelo prazo de 2 (dois) anos, em caso
de reincidéncia,

E facultado ao proprietdirio da obra embargada por motivo /
de suspensfo do seu executante; concluf-la desde que faga
a substltulgao do profissional punido,

CAPITULO III
- DA APRESENTAGXO E APROVAGZO DOS PROJETOS E DA CONCESSEo
DE LICENGL DE CONSTRUGEO

Seefio I
Das EdificagSes en Geral

Para efeito de aprovagio de projetos e licenga de constru-
¢lo, reconstruggo total ou pgrc1ul, acréscimo ou reformas,
O proprietdrio deverd a apresentar & Prefeitura Munieipal os
seguintes documentos:

requerimento dirigido ao orgao competente, solicitando a a
provacgido do projeto, assinado pelo prOprletarlo, promiten-
te comprador ( anexando autorizagdo do promitente vendedor)
Ou seu procurador legal. Neste documento deverio constar;

> .' 3 L3
a) nome e endereco do proprietdrio ou promitente comprador;
b) enderego da obra o ser realizada,

escritura de propriedade do imdvel ou promessa de compra e
venda com autorizagdo do promitente vendedor para realiza-
¢&0 de obras no imévels;

certiddo de quitagio de impostos municipais referentes a /
todos os imdveis do proprietério no Municfpio;

Taxa de expediente pagas

projeto de arquitetura de responsabilidade téenica de pro-=:.
fissional legalmente habilitado em cépias hellograflcagcom

un minimo de % ( quatro) Jogos, sendo um jogo completo fi-

caré arquivado na Secretaria Municipal de Obras, outro se-

rd enviado 3 Secretoria Municipzl de Fazenda para atuali -
zar o cadastro municipal e os outros dois serfo devolvidos

20 proprletquo, sendo que um deles serd mantido na’ obra;

-
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Art, 13

I
IT
III

IV
v

Declaracao assinada pelo proprletarlo e pelo responsavel
pelo projeto gque a edlflcagao nao apresenta qualquer das
seguintes caracterfsticas ou, em caso afirmativo quais /
as apresentadas:

a) ser projctada ao sopé de escarpass

b) ser projetada em cristas ou junto a beira de cortes
barrancos ou escarpass;

c) exigir cortes no terrenc com altura superior a 5,00 m
(cinco metros), ou gque ponham em risco:a establlldade

de matagoes, blocos de rocha, logradouros ou constru-
goes porventura existentes: 4

d) ser projetada as margens de cursos d‘aguao

Ficam dispensadas da assisténcia e responsabilidade téc-
nica de pessocas habllltadas e apresgntagao de proaeto as
habilitagdes proletdrias cujos projetos sdo distribuidos
pela Prefeltura Municipal e as pequenas reformas, desde/
que tenham as seguintes caracterlstlcasa

3

nao transgridam esta Leis

sejam notificadas & Prefeitura Municipalj

sejam executadas num mesmo pavimentocs

nido exijam estrutura especial;

nao determinem reconstrugao ou acréscimo que ultrapasse/
a drea de 18,00 m2 (dezoito metros quadrados).

Pardgrafo. Unico - Os casos previstos no caput deste artigo deverdo/
entretanto requerer licenca de construg&o na Prefeitura Municipal.

Arts 1

1T

11X

v

11

Ficam dispensados de requerer licenca para construgfo os
seguintes casos:

servigos de limpeza, pintura remendos, substituigdo de/
revestimentos internos as edificaioess

servigos de limpeza, pintura, remendos e substituicao de
revestimentos externos as edificagdes de até 2 (dois) pa
vimentos 3

construgdo de calgadas no interior dos terrenos edifica-
dos;

construgio de muros de divisa com até 2,00 m {dois mg /
tros) de altura situados fora do alinhamento do logradou
ro;

construgdo dos barracles de obras desde que comprovada a
existéncia de licenga para construgdo local,

Fazem parte do projeto de arquitetura:

planta de situagdo e localizagfo, contendo a indicaclo /
do norte e todos os elementos que caracterizam o terreng,
com suas dimensdes, 4reas, distdncia para esquina mais
préxima? nome e largura do logradouro (caixa de rolamen-
to e passeic ) e nimero dos lotes ou edifioagaes vi /
zinhas. & escala desta planta deve ser no minimo 1:500 /
( um por quinhentos );

planta baixa de todos pavimentos distintos, 1nd10anco a

utilizacfo de cada compurtlmento9 suas dlmensoes, drea s
espessura das paredes, dimensoes dos vacs de iluminaggo

./’
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Art. 15 -
II- wventilagio, dimensBes dos prismas de iluminacfo e ventilagdo, das
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escadas, dos locais das cisternas e caixas d'dgua e ainda =
indicagdo dos nifveis de todos os compartimentos, tomando-se/
por referéncia a soleira da entrada principal do andar  té:
reo. A planta deveri ser apresentada na escala 1:50 (um pov
cinquenta)s

cortes transversals e longitudinais, indicando a altura d:.
compartimentos, niveis dos pavimentos, altura das. janeles
peitoris, altura dos revestimentos impermedveis, altura dos
degraus das eSCﬂdas, cltura total da edificaglo e demais elg
mentos necessarios a compreensdo do projeto, Os cortes deven
ser apresentados na escala 1:50 (um por c:1nquenta)9
elevagOes externas voltadas para os logradouros. Esta planta,
deverd ser apresentada na escala 1: 50 (um por cinquenta)s;
planta de cobertura indicando o tipo da cobertura adotada, /
seus caimentos e largura dos beirais. Esta planta deverd ser
apresentada na escala 1:250 (um por duzentos e cinguenta);
plantas de detalhes,; caso a Prefeitura Municipal necessite /
de maiores esclarecimentos sobre o pro,]eto° Esta planta deve
rd ser apresentada na escala 1: 25 (um por vinte e cinco)e
Havera sempre escala gréfica, 0 que nao dispensa a indicacdo
das cotas. '

As pranchas terdo as dimensdes estabelecidas pela PTefeltura
Nhnlclpul

0 drgdo competente da Prefeitura Municipal se reserva o di.

reito de permitir a mudanca de escala das plantas, quando o/
tamanho dos desenhos ultrapassar as medidas miximas das L

pranchas. )

Nos projetos gue nio forem inteiramente novos, serfo usadas/
as seguintes convencoes de cores:

cor preta para as partes existentes ou a conservars

cor amarela para as partes a demolir;

cor vermelha para as partes novas ou acrescidas.

Nas plantas previstas no caput do artigo serdo dodas as se
guintes informagdes:

nome, enderego e assinatura do proprietdrio;

nome, enderego, titulo, nimero do CREA e assinatura do autor
do projeto de arqultetura’

nome, enderego, tltulo, nimerc do CREA e assinatura do autcer
do projeto estruturalj _
nome9 enderngo, tltulo, nimero do CREA e assinatura do res
ponsavel pe. 1 execugdo da obrag

caracter{sticas da edificacdo e sua implantag@io no terreno:
a) zona em que se localizaj

b} taxa de ocupagiog

¢) nimero de pavimentoss
d) recuos

¢} afastamento frontalj
£} afastomento lateral;
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Art., 16

Art, 19

Art, 20

Art, 21

Art, 22

Art. 23

’ >
g) area dos p1v1mentosg
h) a c_I-ea total construidas
i) nimeroc de vagas para estaczonamentoo

Nio serdo permitidas emendas ou rasuras nos projetos, salvo a
corregido de cotas, que pode ser feita em tinta vermelha, e ru
bricada pelo profissional responsdvel.

A aprovaczo da modificagfo de um projeto aprovado far-se-a da
mesma forma que a aprovacao de um projetoc novo, seguindo a
mesma tramitacgZo,

No caso de modificagSes do projeto em tramitagao, o proprictd
rio poderd fazer os modificagdes no projeto orlglnﬁl ou, ain
da, substitui-lo pelo modificado, sendo obrigatdrias as assi
naturas dos 2utores da modifica¢fo,

ragrafo Unico - para modificagho de projeto em tramitagdo ./
nio serd necessdrio o pogamento de novas.taxas por parte do
proprietirio,

0 prazo de validade de um projeto aprovado é de 2 (dois) -
nos, findo o qual, se nao for construfdo o primeirc teto, o
mesmo perderd a validade.

Apds a aprovagéo do projeto, comprovado o pagamento das taxcs
devidas, a Prefeitura Municipal fornecerd um alvard de licen-
¢a para construgao, valido por 2 (dois) anos. Findo este pre.
zo deverd ser requerida sua prorrogagfio a Prefeitura Munici-/
pal nos 15 {quinze) dias seguintes a seu términoc.

Caberd & Prefeitura Municipal revalidar o prazo da licenga pa
ra construgao ou nio, tendo em vista a previsio para sua con
clusdo e seu porte ou, alndaJo interesse por parte da Prefei-
tura Municipel,; em revalidi-lo,

A prorrogag¢fo do alvard de licenga para construgfo serd con
cedida em prazos de 1 (um) ano, mediante o pagamento dao  taxe
de renovagdo.

Deverd ser mentido na obra o alvard de licencga paru constru-/ e
¢do e um jogo de cépias dos desenhos apresentados a Prefeitu-

ra Municipal e por ela visados, sendo apresentado por soliei-
tagdo do fiscal de obras ou outras autoridades competentes da

Prefeitura Municipal,

Poderd ser requerlda a aprovagao do projeto independentemente
da conecessfio do alverd para construgio, caso em que os /
pranchas serfo assincdas somente pelo proprietdirio e pelo au~
tor do projeto.

Dependem de . »rovagfo de projeto e concessfo de llcenga para
infcio de obrgs, as obras pertencentes a entidades piblicas e
concessiondrias de servigos de utilidade piblica.

A Prefeitura Municipal dard prioridade a tramltagao dos proje
tos a gue se refere o caput do artigo.
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Art. 24

Art, 26

irt, 27

-

Os contratantes ou executores das obras referidas no caput
deste artigo estarfo sujeitos a todos os pegamentos relati-/
vos 3 licenga para exercicio da profissio,

Segfo II

Dos Terrenos

Nos terrenos acidentados, a critéric da Prefeitura Municipal,
2 aprovagao de projetos e a concessfo de alvard de licenga /
para construgdo dependerd do cumprimento pela parte interes-
sada de exigeéncias especlais tais como muros de arrimo, dre
nagem, ctc, além des normalmente feitas, Tais exigeéncias se
rdo feitas a critério da Prefeitura Manicipal e tem por obje
tivo adaptar os terrenos & construcfo.,

Nio serd permitida = construgfo em terreno pantancso ou ala
gadigo, antes de executadas as necessdrias obras de drenagem,
enxugo ou terraplencgem,

Parigrafo Unico - Em qualquer caso nio serd permitida a cong
trugfo em terrenos ocupados por vegetacio de mangue.,
CAPITULO IV
D4 EXECUGAO DA OBRA

Considerar-se-4 a obra iniciada - assim que for expedide o al
vard de licenca para construgic,

Durznte a execugdo de obras de edificagfo & obrigatdria a cc
locagdo de tapumes em toda a testada do lote, de forma a ga

.rentir o seguranca de quem transita pelo logradouroc,

Parégrofo Onico - Nos edificagdes de mais de % (quatro) pavi
mentos & obrigatéria a colocagfio de telas de protegfo para e
vitar a queda de materiais e ferrarentas scbre o logradouro/
cu lotes vizinhos,

Tapumes e andaimes nfio poderfic ocupar mais gue a metade do
largura do passelo, deixondo a outra inteiramente livre e de
sempedida para os transsuntes,

4 perte do passeio para usc dos transeuntes nio deverd ser /
inferior a 1,00m (um mctro).

Poderd ser feito o tapume, em forma de galeria, por cima da
calgada, deixando-se uma altura livre no minimo de 2,50m /
(dois metros e cinquenta centfmetros),

Nac serd permitida, em nenhum caso, a ocupagdo de qualguer /
parte da via pUblica com materiais de construgao, salve em
parte limitsia pelo tapume,

Durante a execugdo das obras, o proprietdric e o profissipo /
nal responsdvel deverdo por em pritica todas as medidas pa
ra a seguranga dcs Operérios, do publico e das propriedades/
vizinhas, bem como para manter os logradourcs cm estado de
permanente limpeza e conservagao,



Art. 31 - A remocdo ou supressic de drvores em propriedades particula-
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33

34

35

36

37

Art, 38

Al‘to 32 -

res ou logradouros publicecs, deverd ser requerida 3 Prefeitu

ra Municipal e s6 poderd ser feita mediante licenga, concedi
da apds visteoria ao local,

No caso de paralizagdo da construgio, depois de decorridos /
mais de 60 (sessenta) dias, serd feito pelo drgdc municipal/
de obras um exame no local, a fim de constatar se a constry/
¢do oferece-perigo e promover as providéncias gque se fizerem
necessarias, '

Pardgrafo Uaico - Decorrido o prazo fixado pelo caput do ar
tigo, o proprietdrio da obra devera retirar andaimes ou qual
quer outro elemento externo que- constituam problemas de segu
ranga quanto a sua estabilidade.

CAPITULO V
DA ACEITAGAC DA OBRA

Uma obra é considerada conclu{da quando tiver condigdes de
habitabilidade, estando em funcionamento as instalac¢des /
hidro-sanitdrias, ’

Concluida a obra, o proprietirio deverd solicitar 3 Prefeitu
ra Municipal, a vistoria da edificagZo.

A Prefeitura Municipal poderd expedir 2 (dois) tipos de /

"habite-se", a saber:
9

"Habite-se" parcialg
"Habite-se" total.

O "Habite-se" parcial poderd ser concedidoy; nos seguintes ca
S0S3

quando se tratar de prddio compesio de parte comercial e par
te residencial, e puder ser utilizada cada parte independen-
temente da outraj

quando se tratar de mais de uma construgdo no mesmo lote.

0 "Habite-se" total serd concedido quando a obra estiver to- °
talmente conecluida e vistoriada pela Prefeitura Municipal e
gquando for comprovada @:

a aceitagdo de ligagdo de dgua A rede pela CEDAE;

a aprovagdo de ligagio de energia clétrica pela concessions-
ria de energia elétrica, quando for o caso; _

a aprovagao pelo Corpo de Bombéiros, quando for o casoj

a instalac¢ao dos elevadores, pela empresa instaladora, para/
predios equi ados com clevadores,

Em condominics horizontzis sé poderd ser dado o "Habite-se"/
parcial ou total quando conclufdas todas as obras de uso co-
mm - vias de circulagac interna,; esgotamento sanitério, a-
bastecimento de dgua potdvel, rede eldtrica e de iluminagio/
e arborizagio.
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42

L3

L5

46

47

48

Nenhuma edificacéo poderé ser ocupada sem que seja procedi-
da a vistoria pela Prefeitura Municipal e expedido o res
pectivo "Habite-se",

Por ccasiZo da vistoria, se for constatado que a obra nio
foi realizada de acordo com o projeto aprovado, © responss -
vel técnico scrd penalizado de acordo com as disposigdes [

desta Lei e serd cxigida a adequacgfo da obra a esta Lei.

ApSs a vistoria, constatado gue a obra estd executada de a-
cordo com o projeto aprovado e que foram cumpridas todas as
exigéncias para efeito do "Habite-se", a Prefeitura Munici-
pal se obriga a entregar o "Habite-se" num prazo maximo de
30 (trinta) dias, a contar do requerimento.

Os casos n3o previstos nesta secio serdo apreciados pelo &
gao competente da Prefeitura Manicipal, resguardadas as exi
géncias anteriores., '

CAPTTULO VI
DAS DEMOLIGUES

Para executar qualquer demoligdo, total cu parcial, o inte

ressado deverd obter, previamente, autorizacfo da Prefeitu-+"
ra Municipal.

Para demoligao total ou parcial de edificacdo de 1 (um) pa
vimento e que tenha afastamento minimo de 1,50 m (um metro/
e cinquenta centimetros) das divisas, o proprictdrio ficard
somente obrigado a comunicar, por escrito, & Prefeitura Mu
nicipal, quc fard o registro em livro préprio. 0 mesmo expg
diente se aplicard nos casos de demoliglo de muros de divi-
sas de até 3,00 m (trés metros) de altura,

Para demolicdo total ou parcial de edificagdes com mais de/
um pavimento, o proprietério ficard sujeito a concessdo de
licenga para demoligdo, que deverd ser solicitada por reque
rimento a Prefcitura Municipal, acompanhado do projetc apro
vado da edificagdo em causa.

No requerimento referido no artigo anterior, serd declarado
o nome do profissional responsavel pela demoligao, o qual
deverd assinar o requerimento juntamente com o proprietario.

Em qualquer demolicfo, o proprietirio ou o profissional en-
carregado da demoligfo, pord em pritica, conforme o caso, /
todas as medidas necessdrias para garantir a segurancga dos

L} (4 . . . -’
operarios, do publico, das benfeitorias dos logradouros pu-
blicos e das propriedades vizinhas, :

A Prefeitura Municipal poderé, sempre que julgar convenien-
te, estabelecer as horas; mesmo & noite, dentro das quais /
uma demoligao deva ou possa scr feita.

-

4
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Art. 49 - Terminada a demoligéo, o proprietdrioc ou o responsavel pe-

la demoligdo deverd fazer comunicagdo 4 Prefeitura Munici--
pal,

Art., 50 - 0 prazo para demoligdo serd de 30 (trinta) dias, prorroga-
veis a critério da Prefeitura Minicipal,

CAPITULO VIT
DAS CONDIGUES GERAIS RELATIVAS AS EDIFICACOES

Arte 51 - As edificagfes, aldm das normas especificas estabelecidas/
para cada tipo, deveric atender as condi¢des gerais estabe
lecidas nas se¢des deste capftulo,

Segéo I
Do Preparo do Terreno e Escavacdes

Art. 52 - Na execugdo da €SCpVagao ¢ preparo do terreno, deverdo ser
tomadas as seguintes precaugdes:

I - evitar que as terras alcancem o passeio e o leito dos 1p
gradouros;

II - evitar a obstrug@o dos canais ou Valas porventura existen-
te no terrenos

111 - adotar medidas que se fagam necessarias a evitar a quebra/

de estabilidade das edificacBes vizinhas lim{trofes,

Seg¢do II
Das Fundagdes

Art. 53 - 0 projeto ¢ execugdo de fundacles assim como as respecti-/
vas scondagens e testes de carga, serfo feitos de acordo [/
com as normas da Associagdo Brasileira de Normas Téenicas/
( ABNT ) ,

Art, 5% - is fundacSes deverSo estar sempre contidas dentro dos limg
tes do lote e serem construidas de maneirg a nao prejudi. /
car a estabilidade das cdificagbes vizinhas,

Segao III
Das Estruturas
Arte 55 - 0 projeto e a execugdo da estrutura de uma edificagdo deve
rdo obedecer &s normas da ABNT,

Arts 56 - A movimentagi - dos materiais e equipanentos necessdrios &
execugdo de 1. a estruturs deverd ser dentro dos-limites do
lote em que esteja sendo executada a edificacgfo,
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Sagao IV
Das Paredes

Quando forem utilizadas paredes autoportantes em uma edl

ficagao, serdo obedecidas as normas da ABNT para os diver
sos tipos de materiais que forem empregados.,

As paredes que dividam duas unidades residenciais indepen
dentes e que tenham cobertura em comum, deverdo permitir/

isolamento perfeito entre as unidades e ir até a cobertu-
ra.

As paredes de banheiros, areas de $ervigo, cozinhas e de
locais em que seja feito mamuseio de matdrias pereciveis/

deverfo receber tratamento impermeabilizante atd 1,50m
(um metro e cinquenta centimetros) de altura, no minimo,

Se¢ao V
Dos pisos e Tetos

Os pisos e tetos deverio ser executados com material din-
combustivel, salvo nos casos das unidades isoladas que eg
tejam afastadas das divisas dos lotes,

Os pisos dos compartimentos assentados diretamente sobre/
© solo deverdo ser impermeabilizados.,

Os pisos dos banheiros, cozinhas, dreas de servico e de/f
locais em que se faga manuseic de matérias pereciveis, de,
verac receber tratamento impermeabilizante,

Serd permitido nos terragos o piso cimento, devidamente /
impermeabilizado,

Se¢io VI
Dos Muros e Muros de Arrimo

Quando as divisas entre os lotes forem fechadas pPoOr muros
de alvenaria, estes deverfo ser feitos sobre alicerces de
pedra ou concreto e possuirem condig¢Oes de estabilidade,

Pardgrafo Unico - os terrenos baldios, nas ruas pavimenta
das, deverao ser fechados por muros de alvenaria ou cer
cas vivas,

A Prefeitura Municipal poderd exigir dos proprictdrios a
construgdo de muros de arrimo e¢ de protegdo, sempre que o
nivel de terreno for supcrior zo do logradouro publico ou
quando houver desnivel cutre os lotes, que possa ameagar/
a seguranga das construgoes existentes ou das vias publi-
cas.,
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Segdo VII
Das Calgadas e Passeios

O material a ser empregado no passeio fica a critdrio da
Prefeitura Municipal, sendo os proprietdrios obrigados a
manter os passeios em frente de seus terrenos,

A largura dos passeios sera aqﬁela estabelecida na Lei de
Parcelamento,

Em determinadas vias a Prefeitura Municipal poderd deter-
minar a padronizacgéc da pavimetacdo dos passeios, por ra-
zoes de ordem técnica e estética,

Os acessos de vefculos aos lotes deverdo ser feitos, obri
gatoriamente, por meio de rebaixamento de meio-fio, sem /
uso de cantoneiras, sendo que o rampeamento do passeio tg

I d ;o Ld -~
ra, no maximo, ate 1,00m (um metro) de extensfo,

Segdo VIII
Das Instalagdes Hidraulicas

As instalacdes hidrdulicas deverfo ser executadas de acor

do com normas da Companhia Estadual de fguas e Esgotos /
(CEDAE),

Secgo IX

Das Instalagoes Elétricas ¢ Telefdnicas

As instalagOes elétricas e telefdnicas deverfo ser execi-
tadas de acordo com as normas da - Cia, Brasileira de E-
nergia Elétrica ( CBEE ) e da Telecomunicagdes do Ric de

Janeiro S.A., -~ (TELERJ ).
Se¢io X
Das Instalacdes de Gds

A exaustdo dos compartimentos devido a combustio de gas e
a ventilagZo necessdria para este caso, seguirfo normas /
do regulamento da Companhia Estadual do Gs ( CEG ),

As instalacgoes de gds das edificagoes deverfo ser executa
das de preferéncia de forma que os bujdes ou reservatdrios
de gds sejam localizados do lado de fora das edificagdes.
Secdo XI
Das InstalagOes Sanitdrias
As instalagde. sanitdrias deverdo ser feitas de acordo /

com as instrugdes da Divisfo dos Servigos Urbanes da Se-/
cretaria Municipal de Obras e Servigos Piblicos,
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Nos logradouros ndo servidos pela rede de esgotos, os pré
dios serazo dotados de instalacbes de fossa séptica, de ti
po aprovado, para tratamento exclusivo das’éguas de wvaso
sanitdrio e mictérios, e¢ de capacidade proporcional ao nu
mero de pessozs na ocupag¢io do prédioc.

As dguas, depois de tratadas na Tossa séptica, serdo in -
filtradas no terreno por meio de sumidouro convenientemen

te construico.

Id . o .
As aguas provenientes de pias de cozinha e de copa deve -
rédo passar por uma caixa de gordura antes de serem langa-
das no sumidouro.

Uma vez construida a canalizacdo de esgoto de um logradou
ro é obrigatdria a ligagdo & mesma dos afluentes das fos
sas sépticas.

As fossas com sumidouros deverfo ficar a uma disténcia mi
nima de 15,00 m (quinze metros) de raio, de pogos de cap-
tagdo de dgua situados no mesmo terreno ou em terreno vi-
zinho.

Segdo XII
Do lixo Domiciliar

Entende-se por lixo domiciliar os detritos produzidos pe-
la ocupagao de edificagdes residenciais e nao-residenci -
ais,

Nio serd permitido o uso de incineradores para a elimina-
p
¢do do lixo,

Nas edificagdes com 2 (dois) ou mais pavimentos constitu-
{dos de mais de 2 (duas) unidades residenciais, deverd /
existir instalagdes de coleta de lixo constitufda por bo-
ca coletora em cada pavimento, tudo de queda e depodsito /
coletor ou crompactader no pavimento térrec.

A boca coletora de 1lixo de cads pavimento deverd ficar mum
compartimento dotado de porta, cujas dimensdes permitam /
inscrever um circulo com 0,60 (sessenta centimetros) de /
didmetro, e atenderd no miximo a doze unidades por pavi -
mento e a um Unico pavimento.
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Unico - A boca coletora de lixo, com dimensdes miniras de
0,30m X 0,30m (trinta centimetros por trinta centlmetros)
sera dotada de porta-cacamba aprovada pelo drgio competen
te da Prefeitura Municipal,

0 tubo de queda de lixo deverd ser construfdo em uma Gni-
ca prumada, sem qualquer desvio, devendo ter uma se¢io /
transversal que permita a inscrigéo de um circulo de 0,60
(sessenta centimetros) de difimetro, ter sus parte superior
em comunicagdo com a atmosfera e protegida das chuvas, pa
ra permitir sua ventilagdo, ser construido de material im
permedvel que ofereca as caracterfsticas de impermeabili-
dade dos azulejos e ladrilhos cerdmicos.

0 depdsito coletor de lixo deverd tor acesso direto da
rua por passagem de uso comum. Suas dimensSes minimas se
rdo de 3,00m x 2,00m (trés metros por dois metros) e
2,40m ( dois metros e quarenta centimetros) de altura e
com drea correspondente a 0,5 m? (meio metro quadrado) pa
ra cada 200 m2 ( duzentos metros quadrado) de 4rea cons -
truida ou fracdo.

Unico - 0s depdsitos de lixo, assim como o loczl dos caom
pactadores, deverao impedir a emanagic de odores, ter pi-
so e paredes impermedveis e lavdveis, ser protegidos con-
tra a penetrs;fc de animais e de fdcil acesso para a roti
rada do lixo.

Nos restaurantes, lanchonetcs, hospitais, clinicas, casas
de saude, hotéis e motcls, tendo em vista o tipo especial
de coleta, poderd ser exigido pelo orgao competente da
Prefeitura Municipal um tipo especial de instalacgoes e e-
quipamentos.

As instalagOes de coleta de lixo de qualquer edificacio /
poderdo ser interditadas pelo drgio competente da Prefei-
tura Municipal, desde que nio atendam rigorosamente a suas
finalidades, ou prejudiquem a limpeza e higiene ambiental.

CAPfTULO VIII

DOS ELEMENTOS DA CONSTRUGKO
Segio I
Das Fachadas

No pavimento térreo das edificagdes que nfio tiverem afas-
~ Pt M . . -
tamento frontal, ndo serio permltldas saliencias nem colg

cagdo de janelas ou outro tipo gqualquer de vedagdo que se
abram para fora da edificacgfo.
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Art, 89 -

A instalagdo de vitrinas e mostrudrios sé serd permitida /
quando estas nao prejudicarem a ventilagdo ¢ iluminaclo /
dos locais em que sejanm integradas e nfio perturbaren a cir
culagio do piblico, ‘

A abertura de vao para vitrines e mostrudrios em fachadas/
ou paredes de circulaglo serd permitida desde que a largu-
ra das circulagdes nao fiquem diminufda em mais de 10% /
(dez por cento) do total;

A distédncia minima entre vitrina e o piso serd de 0,40 m ,
(quarentz centimetros) e o balango, no mdximo, de 0,20 m ,
(vinte centimetros) . ’

Segao II
Das Marquises e balancos

A construgdo de marquises nas fachadas voltadas para o lo-
’, . L) . . ~
gradouro publico, obedecerd as seguintes condigoess

serfo sempre em balanco;
a face externa do balango deverd ficar afastada do meio -
fio de, no minimo, 0,50 m (cinquenta centimetros);

ter altura minima da frce inferior de 3,00 m (trés metros)
acima do nivel do passeio;

Permitir o escoamento das dguas pluviais para dentro dos /
limites do lote ou dirigi-la através de calhas e condutorecs
diretamente para a galeria de fguas pluviais ou a serjeta;

ndo prejudicar a arborizacio e iluminagdo publicas, assim,’
como ndo ocultar placas de nomenclatura oy nuneragfo.

Sera permitido o balango acima do pavimento de acesso, des
de que nao ultrapasse de 1/20 ( um vigésimo) da largura do
logradouro e nfio exceda o limite de 1,20 m (um metro e vin
te centimetros).

Unico - 0 cdlculo da largura do logradouro leva em conta /
os afastamentos obrigastdrios.

Segao III
Das Coberturas
ks coberturas das edificegdes deverfo ser construfdas com
materieis que possibilitem uma perfeita impermeabilizagdo.
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Art. 90 - Nas edificagdes destinadas a locais de reunifo, as cober-

Art, 91 -

Art, 92 -

-

1T

turas ‘serao construfdas com materiais incombustiveis,

Segio IV
Da Circulacfo em um Mesmo Nivel

As circulagoes em um mecmo nivel de utilizagéo privativa,
em ume unidade residencial ou. comercial, deverzo ter lapr
gura minima de 0,80 ( oitenta centimetros).

As circulagoes em um mesmo nlvel de utilizacgao coletive,
terdo as seguintes larguras mlnlmQS°

uso residencial: largura de 1,20m (um metro e vinte cern-
timetros), para circulagdes com atd 10 ;00m (dez metros) /
de comprimento, sendo acrescida a la argura de 0,02m ( dois
centimetros) por cada metro ou fragdo que excéda aos /
10,00 m ( dez metros ) iniciais de comprimentos;

uso comercial: largura de 1,20 m (um metro e vinte centf-
metros) para circulagdes com até 10 ;00 m (dez metros) de
comprimento, sendo acrescida a largura 0,05 m ( cinco cen
timetros ) por cada metro ou fracao queexceda aos 10,00 m
{ dez metros ) iniciais de comprimento;

acesso aos locals de reunifio: largura minima de 2 s90m [/
( dois metros e cinquents centimetros ) para os locais cy
ja drea destinada & acomodagao do publlCO seja igual ou
inferior a 500,00 m2 ( guinhentos metros gquadrados ), sen
do acrescida & largura 0 ,05 m ( cinco centimetros ) para
cada 10,00 m2 ( dez metros guadrados ) ou fragiio y;ue exce
da ao limite de 500,00 m2 ( guinhentos metros guadrados ).

hotéis e motéis: a largura minima serd de 2 300 m (dois me
tros);

galerias de lojas comerciais deverdo ter largura minima /
de 3,00 m { trés metros ) para uma cxtensdo mixima de
15,00 m (quinze metros), sendo acrescida & largura 0,30 m
( trinta centimetros ) para cada 5,00 m ( ‘cinco metros)ou
fragao de excesso,

1ém das pres' wicoes desta Lei, deverao ser respeitadas /
as exigéncias_:stabelecidas pelo Corpo de Bombeiros.



Y i
o a

Oy

e

o

Art, 94

IT

IiI

Iv

Art, 95

Art. 96

Art, 97

Segao V
Da Circulag@o em Niveis Diferentes

As escadas deverao obedecer as seguintes normas:

. s ~ .
quando destinadas ao uso coletivo, terao largura minima de
1,20 m (um metro e vinte centimetros) e deverfio ser cons -
trufdas com material incumbustivel s

nas edificagles destinadas a locais de reuniao, as escadas
deverdo ter largura minima de 2,00 m (dois metros) e o lan
ce externo que se comunicar com a sa{da deverd estar sen
pre orientado na diregdo destaj

as escadas de uso privativo, dentro de umez unidade unifami

liar, bem como as de uso nitidamente secunddrio e eventual,
~ . .

poderao ter sua largura reduzida bara um minimo de 0,60 m

(sessenta centimetros);

0 dimensionamento dos degraus deverd ser feito de acordo /
com a férmula 2 (dois) n + P = 63 (sessenta e trés) onde h
é a altura do degrau e R a profundidade do piso, sendo /
admitida a altura mixima do degrau em 0,185 m (dezoito cen
timetros e meio) e largura mfmima de 0,26 m (vinte e seis/
centimetros);

nas escadas de uso coletivo, sempre que o nimero de degraus

s 2 . @ - L
consecutivos exceder de 16 (Qezessels), sera cbrigatorio /
intercalar ur pztamar com a extensdo minima de 0,80 m ( oi
tenta centimetros) e com & mesma largura do degrau,

Alén das prescrigdes desta lei, deverdo ser respeitadas as
exigéncias estabelecidas pelo Corpo de Bombeiros,

As rampas de uso coletivo nio poderao ter largura inferior
a 1,20 m { um metro e vinte centimetros ) e sua inclinagao
ld ”» . . . )

S€ra, no maximo, igual a 12,5% (doze e meio por cento),

As rampas destinadas ao acesso de veilculos aos pavimentos/
de garagem, deverfo ter uma inclinagao maxima de 15% /
(quinze por cento) e largura minima de 2,50 n (dois metros
e cinquenta cent{metros) guando retas, Quando curva, terio
uma largura minima de 3,00 m (trés metros) e permitir a
inscrigdo de um cfrculo com um raio- minimo de 5,50 m ( cin
co metros e cinguenta centfmetros ).

A obrigatoriedade do assentamento de elevadores dependera/
do mimero de p-vimentos, levando-se em conta neste caso a-
queles destinados a garagem, lojas, sobrelojas, e os pilg
tis:



1 - até % (quatro) pavimentos, inclusive - ndo obrigatdrio;
II - mais de 5 (cinco) pavimentos - obrigatério elevador.

Paragrafo Unico - A Prefeitura Municipal exigira que seja anexado ao
projeto o cdlculo de trafego fornecido pela companhia instaladora de
elevadores,

Segdo VI
Dos Locals para Estacionamento e Guarda de Vefculos

Art, 99 - Os locais coletivos destinados a estacionamento e guarda de

veiculos deverdo ter area proporcional ao nimeroc de vclcu /
los, na base de 20,00 m2 (vinte metros quadrades) por veicu
lo, i inclufaa a parte destinada a circulagdo,

Parggrafo Unico - Os locais destinados a estac1onamento e guarda de
vefculos de uma unidade residencial 1solada, deverdd ter 4rea de
15,00 m2 (qulnze metros quadrados) por veiculo, podendo ser utilizada
para tanto, a drea dos afastamentos nfo podendo,; neste caso, ser fe-
chadas lateralmente,

CAPITULO IX

DOS COMPARTIMENTOS

Seczo I
Dz Classificag@o dos Compartimentos

Art. 100 - Os compartimentos, em funcfo de sua utilizagéo, classifi /

cam~ses
I ~ habitdveis;
11 - nfo habitdveis.

Lrt, 101 - Os compartimentos habitdveis sio:

I - dormitdrioss

IT - salasg

111 -~ lojas e sobrelojass

v - salas destinadas a comércio, negdcio e atividades profissi
onaisg

v - locais de reunidoj.

Vi - cozinhas e copas.

Art, 102 -~ Os compartimentos nfoc habitdveis sSo:

I - salas de espera, em gerals

1T - banhelros, lavatérios ¢ locais dotados de instalagCes sani
tarlas,

T11 - c1rculagao ew gerals

1v - depbsitos de armazenagems;

v - garagensj

VI ~ casas de miquinas;

-,
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VII - locais para despejo de lixos-
VIII - dreas de servigo,

hrt, 103- Os compartimentos de maneira geral, obedecerdo a limites mi

nimos degs
I ~ drea Utils
1T ~ dimensdo minimag
111 - véos de iluminagdo e ventilagios
1V - pé-direitos
v ~ vaos de acesso,

Art, 104~ A subdivisio de compariimentos, com paredes que chegam até/
o teto s4 serd permitida guando os compartimentos resultan-
tes-atenderem ao disposto nesta Lei, no que lhes for aplica
vel,

Segdic II
Dos Compartimentos Habitdveis

Art, 105~ Os compartimentos habitdveis obedecerdo as seguintes condi
GOes quanto 3s dimensSes minimas:

; frea Pé- Dimens&o Largura dos
ompartime e ~
partimento itil direito minima vaos de acesso
Dormitdrios
1) quando existir ape
nas 1 (um)eooaasss 12,00m2 2,60m 2,00m 0, 70m
2} quando ex’stir-
mais de T um)eosn  9,00m2 2,60m 2,00m 0, 70m
S21aSacetsnooccoranns 12,00m2 2,60m 2,00m 0,80m
Salas destinadas a c¢g
méreio, negdeios e a-~
tividades profissiona
isnoeuooononnnuoonnoo Zosoomg 2360]1’1 3,00m 0980111
Lojas e sobrelojas... 20,00m2 3,00m 3,00m 1,00m
Dormitério com acesso
pela drea de servigo. 5,00m2 2,60m 2,00m 0, 70m
Secao III

Dcn Compartimentos Nio Habitdveis

Art. 106~ Os compertimentos nfo habitdveis obcdecerfio as seguintes /
condigdes, quanto As dimensSes minimas:
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_ frea Pé- dimensdo Largura
Compartimento dos v&os
util direito  minime de acesso
Copas e c02inhaSaseceecess 4 ,00m2  2,30m 1,50m 0, 70m
Banhelros, lavatérios e 1o
cais dotadgs de instala~ /
COeS SAMILATIZS cesssooonce 2 s00m2  2,30m 1,00m 0,80m
freas de servigo cobertas. 1 ;50m2  2,30m 1,00m 0,80m

drt, 107

Art, 108

Art, 109

irt, 110

Art,. 111

Art, 112

- Os banheiros e locais dotados de instalacOes sanitdrias /
nio poderdo ter comunicagdc direta com a cozinha,

Os vaos de acesso deverao- ter altura minima de 2 410m (dois
metros e dez centimetros),

Seg¢do IV

Da Iluminagao e Ventilaclo dos Compartimentos

Todo e qualquer compartimento devers ter comunlcagao com
o exterior através de vaos pelos quais se fard a ilumina-
¢cfo e ventilagio ou sé a ventilagao,

i

Os compartimentos habitiveis deverdo sempre ser  iluming

dos e-ventilados e os nSo habitdveis poderao ser o6 venti
lados,

~ Nenhum v3o serd considerado como iluminando e ventilando/
ou sé ventilando pontos de compartlmento que dele distem

mais de duas vezes e meia o pé-direito desse compartimen-
to.

- A soma total das dreas dos vios de 11um1nag;o e ventila-/
¢20 de um compartlmento, tera seus velores minimos expres
sos em fragfo de area desse compartimento, conforme a ta
bela seguinte:

Véos que se comunicam

Compartimentos

diretamente com o exterior

Habitdveis seeueeosooononss 1/6

NEO habitiveiSeoeoeess o, coa 1/8

- 0s vdos de ventilag@c terdo obrlgatorlamonte uma- drea mini
ma de 0,50m2 ( cinquenta centimetros quadrados ).
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4 parede onde se localizam os vios de iluminagfo e ventila
~ ~ & .

¢ao0 ndo poderd ter pano cego com area superior a soma das

dreas dos vdos de iluminago e ventilacio,

Sé pederdo se comunicar com o exterior atravds de dutos de
ventilag@o, os compartimentos relacionados a seguir:

situados em locais de reunifos auditdrios, cinemas, teatros
e salas de exposicdo. :

Os locais de reunido mencionados neste artigo deverdo pre
ver equipamentos mecanicos de renovagao ou condicionamento
de ar,

Os dutos de ventilagdo deverdo ter secfo minima igual a

1/6 (um sexto) da drea dos compartimentos mencionados no
. - R . L4

inciso I e no caso dos locais de reuniaoc, variara de acor-

do com o volume de ar a renovar ou condicionar,

CAPITULO X
DOS PRISMAS DE ILUMINAGIO E VENTILAGEO

Os prismas destinados a iluminacfo, ventilagdo ou somente/
ventilagdo de uma edificagio terdo suas faces verticais as
sim definidas:

pelas paredes externas das edificagBes (A)

pelas paredes externas das edificagCes e divisa ou divisas
do lote (B)

pelas paredes externas das edificagdes, divisas ou divisas
do lote e linha de afastamento ou alinhamento (C)

pelas paredes externas da edificagdo e linha de afastamen-
to ou alinhamento (D),

Logradouro linha de afastarmcnto ou alinha-/

mento




i; Art, 115 - As segles horizontais mfnimas dos prismas a que se refere o
=id

artigo anterior serfo proporcionais ao nimero de pavimentos
da edificagfio, conforme tabela a seguir, mantendo-se cons-
tante em toda sua extensaos

Dimensdes Minimas dos Prismas

. Numero de Ventilagéo e

. pavimentos iluminagao

° | , - > ~
area  dimensao area dimensZo
(m) (m) (m) (m)
@ ’

. A%E 2 pavimentos ..ee. 9,00 2,50 4,50 1,50
& 3 pavimentos ..... 10,00 3,00 54,50 1,80
Y pavimentos ...,. 15,00 3,50 6450 2,10
5 pavimentos ..... 22,00 3,50 7450 2,50
6 pavimentos ..... 30,00 3,50 9,00 2,50

®

Pariagrafo Unico - Os compartimentos habitdveis quando abrirem para os
prismes de iluminagdo e ventilagfo, deverfo estar dispostos de manei-
ra a confrontarem-se sempre na maior dimensfo do prisma,

Art, 116 - Os prismag a que se referem este capitulo deverado sempre /
ser visitaveis pela base.

Art. 117 - Ag edif
res e multifamiliares,

CAPITULO XTI
DAS EDIFICAGUES RESIDENCIAIS

Seg¢do I

Das CondigGes Gerais

icagOes residenciais, classificam-se em unifamilia-
G 3

Pardgrafo Unico - 4 edificagiio & considerada umifamiliar gquando nela
cxistir uma dniea unidade residencial. Serd multifamiliar quando exis

. tirem, na mesma edificaggo, duas ou mais unidades residenciais,

Art, 118 - Toda unidade residencial serd constitufda no mfnimo de

2

(dois) compartimentos habitdveis, 1 (um) banheiro, 1 (uma}

O

Das Edificagoes Residenciais Multifamiliares

cozinha e 1 (uma) drea de servigo.

Secdo II

Arte 119 ~ As edificagles residenciais multifsmiliares deverfo obede-
cer as seguintes exigéncias:
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II

IIT

v

VI

Art. 120

11

I1I

Iv

VIT

VIII

prever portaria com caixa de distribuicfo de correpondén /
cia em local centralizados

prever local centralizado para coleta de lixo ou dos resi
duos de sua eliminagdo, de acordc com as exigéncias deste
Codlgo,

prever aguelas que tenham mais de 16 (dezesseis) unidades/
residenciais, local para moradia de zelador localizado no
pavimento térreos

prever equipamentos para extingdo de incéndio9 de acordo /
com as normas do Corpo de Bombeirosg

acesso A portaria, através de partes comuns, afastado dos
depdsitos coletores de lixo e 1solqdo das passagens de vei
culos, por mureta com altura minima de 0,70 m (setenta cen
timetros)s

a cobertura sé poderd ser utilizada para as 1nstalggao de
casa de miquinas dos elevadores, reservatdrios de agua e
edificacdo de 1nsta1agoes de recreagdo de uso comume.

hs edlflcagoes residenciais multifamilieres destinadas a
hotéis e motels, 2lém das demais d15posxgoes deste Codigo/
que lhes forem apllcavels, deverao atender as seguintes /
exigencias:

instalagdes sanitdrias do pessocal de servigo independentes
e separadas das destinadas aos hdspedes;

entrada de servigo independente da entrada de héspedes

instalagao de sistema de prevengdo de incéndio, de acordo/
com as exigéncias do Corpo de Bombeirosg

os dormitdrios para 2 (dois) leitos deverao ter drea mini-
ma de 12 00m2 ( doze metros quadrados ) e, para 1 {(um) lei
toy drea minima de 8 y00r2 ( oito metros quadrados ); em
qualquer caso nao podergo ter 1argura menor que 2,50 m /
(dois metros e c1nquenta centlmetros) e obedecerao as dis-
p051goes deste Cddigo com relagdo a iluminag@o e ventila /
¢203

todos os quartos deverdo ser servidos por lavatdrios com g
gua corrente ou banheiros privativosj

casc todos 08 quartos nfo sejam dotados de banheiros priva
tivos, deverdio existir sanitérios coletivos, em todos os

andares, na propor¢do de 1 (um) vaso e 1 (um) chuveiro, em
compartimentos separados, para cada grupo de 4% (quatros

guartoss

0s corredores niao poderdo ter largura inferior a 1,50m {(um
metro e cinguenta centimetros).livres de obstaculos,

as fossas sépticas de que trata o artigo 75 deverdo ser di

mensionadas segundo o mimero de leitos, levando-se em con-
ta sua lotagZo maximag
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IX -

a area destinada para estacionamento de veiculos dos hospe

des serd equivclente ao mimero total de gquartos e conside-

rando 1 (um) vefculo por querto;

as dreas de circulacfio dos vefculos nio poderfo ser compu-

tadas para o numero de vagas;

local destinado a cargz e de escarga com cerca de 50,00m2 /

(cingiienta metros quadrados).

Se¢do TII
Das Vileas

Art. 121 - Considera-se vila o grupamento de unidades residencinis /

.l:'lI't. 122 -

Art. 123 -

Art, 12% -

IT -

IIT -

v -

com acesso por via privativa,

86 serd permitida a construcdo de vilas, apds a aprovacio

do planc geral do conjunto e nas zonas estabelecidas
Lei de Zoneamento,

0 projeto poderd ser construfdo parceladamente, devendo

orém obedecer ao ano geral aprovado.
9 g

na

?

Uma vez aprovade o projeto da vila, sé poderzo ser feitas
modlflcagoes que nlo interfiram nos 1ndlces, dimensoes e

dreas minimas ou méximas estabelecidas por este Codlgo e

pela Lei de Zoneamento.

4 propriedade do lote onde estd edificada a vila permane-

cera sempre de propriedade de umz sé pessoa ou en condom;

nio,

O projeto de edificagio de vila aldém das disposigdes des-

te Codlgo que. lhe forem aplicdveis deverd respeitar
Seguintes ex1gen01as:

as

odedecer a texa de ocupagio estabelecida parz a zona, on-

de se localiza, na Lei de Zoneanmentos

os lotes do grupo terfio drea minima de 80,00m2 (oitenta /

metros quadrados);

as vilas deverdo ter nc miximo 2 {dois) pavimentos, sendo
que no caso  1(um) pavimento poderfo ser coladas has di
visas laterais e no cesc de possuirem 2 (dois) pavimentos
terdo que guardar um afestamento lateral de 1,50m (um me-
"tro e cinckenta cenf{metros) de uma das divisas laterais.

4is vilas deverfo guardar um afastamento de fundos de
minimo 3,00m (trés metros);

no



S vV - as edificagbes des vilas poderdo ester coladas no alinha-
Fg mento da via privativag
! VI - as vilas terdo um mdximo de 10 (dez) edificacgdes seguidas

com acesso por uma unica via privativag

) VII - a via privativa do grupamento deverd ter largura minima /
- de 6,00m (seis metros) ¢ nfic serd necessdrio a previsfo dc
o calgada,
) - VIITI -~ nas vilas com mais de 6 (seis) edificacOes seguidas deve-
< T4 ser prevista ume praga de retorno, com raio minimo  de
12,00m (doze metros),
£
; CAPITULO XII
@ D4S EDIFICAGUES NZO RESIDENCIAIS
Segac I
Das Generalidades
3 Art, 125 - As edificacgdes nfio residenciais sfo aquelas destinadas as
' I - uso industrial;
g IT - locais de reunifo;
IIT - comércio, negécios e atividades profissionaiss
v - estabelecimentos hospitalares e laboratdrios;
v - estabelecimentos escolares;
VI - usos especiais diversos,

Lrt. 126 - Uma unidade ndo residencial deverd ter sempre instalagio
sanitdria privativa.

T Art. 127 - is edificagdes nfo residenciais deverfo atender as normas
: de seguranga contra incéndio, de acordo com © regulamentc
s ‘ do Corpo de Bombeiros.,
- SegZo II

. " Das Edificagles Destinadas ao Uso Industrial
© Art. 128 - As edificacles destinadas 2o uso incustrial devem satisfa

_ zer s exigéicias do Ministério do Trabalho ¢ Previddncia
Q Social ¢ da ¥EEMA,

Segcio TIII

Das EdificagGes Destinadas a Locais de Reunifo



&

Lrt, 129 - Sao considerados locais de reunifioc:

1
II

I11
Iv

irt.

IT
III
Iv

Iirt,

j'.l" t °

Art,

hrt.

Art,

130

131

132

133

134

135

estéddiosg

auditérios, gindsios desportivos, hall de convengdes e s
16es de exposicfo;

1

cinemas;

teatros;

parque de diversdes;

circos.

Para as partes destinadas .a uso pelo publico em geral, dg
verao ser previstos:

circulagfio de acessos

condigdes de perfeita visibilidade;

locais de espera;

instalagdes sanitdrias;

ks circulegdes de acesso em seus diferentes niveis obede-
cerdo as disposigles constantes do capftulo .eferente o
circulagoes

Quando a lotagdo exceder de 5.000 (cinco mil) lugeres, sg
r8o sempre exigidas rampas para o escoamento de piblico /
dos diferentes niveis,

Quando a lotagZo de um local de reunifo se escoar atravds
de galeria, esta manterd uma largura minima constante até
0 alinhamento do logradouro, igual a soma das larguras /[
das portas gue para eloc se abram,

Se a galeria a que se rcfere ¢ artigo anterdior tiver o /
comprimento supericr a 30,00 m (trinta mentros) a largura
da mesma serd aumentada em 10% (dez por cento) para cada/
10,00m (dez metros) ou fragfo de excesso.

Serd previs’ », em projeto, uma demonstracfo da independén
cia das circ.lagOes de cntrade e safde de publico.
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Arto 136 -

No caso em que o escoamento do publico dos locois de reu

nigo se fizer atravds de galerias de lojas comerciais, a largura da

hrt, 137 -

Art, 138 -

hrt, 139 -

Art, 140 -

Art. 141 -

ﬁmto l}"'2 -

Art, 143 -

galeria deverd ser a prevista pelo artigo referente 2 ga
lerias, acrescentada da largura prevista para o escoamen
to do piblico, admitindo-se como largura mixima o dobro/
da largura da galeria comercizl.,

As folhas de portas de safda de locais de reunifo, deve-
rao abrir para o exterior e nio poderdo abrir diretamen-
te sobre o passeic dos logradourcs., A4S bilheterias, quan
do houver, nio poderfc ter seu balcfo de venda ¢ portas/
abrindo diretamente scbre ¢ passeio dos logradouros.

Serd assegurada, a cada assento ou lugar, perfeita visi-
. . . »

bilidade do espetdculo, o que ficard demonstrado através

de uma curva de visibilidade,

Nio serfo permitidas séries de assentos que terminem Jjun
to &s paredes laterais,

Serd obrigatdériz a existéncia de locais de cspera para o
publico, independente da circulacfo.

. . ~ Y S
Serd obrigatdéria a existéncia de instalagSes sanitdrias/
em cada nivel, para atendimento do.pﬁblico, independente
daguelas destinadas aos empregados.

~ - 4
Para estzbelecigento das relagoes que tem como base o nu
mero Ge espectadores, serd sempre considerada a lotagao/
completa do recinto,

Segho IV
Dos Parques de Diversdes

4 zrmagfo e montagem dos pargues de diversodes deverd sem
pre ser precedida de pedido de licenga 3 Prefeitura Mrni
cipal, onde deverd constar o prazo de sua permanéncia no
local, e daverd atender as seguintes exigénciass:

- .‘ L4 . r -
o material dos equipomentos serc incombustivels



b I - os vaos de entrada e safda nfo deverio ser infericros a
- . 3,00 m (trés metros);

111 - na sua montagem nfc poderlio ser utilizados os espagos dos/
logradouros publicos;

4"f" Pardgrafo Unico - Findo o prazo, deverd ser procedido o desmonte de/
-ré‘ todo o material por conta do interessado.

e

Q Segfo V

"Dos Circoes

Art, 144 -A armagao dos circos devers sempre ser precedida de pedi-
L . do de licence & Prefeitura Municipal, onde deverd constar
%}ﬁ 0 prazo de sus permanéncia no local e deverd atender as
s seguintes exigéncias:

I - os vaos de entrada e saida deverio ser proporcionais a /
° sua lotagdc mixime, devendo ter largura de 1,00 m ( um /
o2 metro ) para cada 100 (cem) pessoas, n2o podendo, todavia,
o ser inferior a 3,00 m (trés metros);
® . T - a lotagZo méxima de espectadores serd proporcicnal a duas

pessoas por metro quadrado dos locais destinados ao publi
CO.

Pardgrafo Unico - Findo o prazo deverd ser procedido o desmonte do
material por conta do interessado.

Secao VI

Dos Estabelecimentos Hospitalares e Laboratdrios

Art, 145 - hLs edificacles destinadas a estabelecimentos hospitala /
res ¢ laboratérios de andlise e pesquisa, obedecerdo as
condigoOes estabelecidas pela Secretaria de Estado de Sau

'qf . de.
— Secfio  VII
Dos Estabelecimentos "Escolares
> Art. 146 - As edificagles destinadas a estabelecimentos escolares /

obedecerdo as condigbes estabelecidas pela Secretaria de
g Estado de Educagdo e Cultura.



Se¢do VIII

Das Edlflcagoes Destinadas a Coméreio,
Negdcio e Atividades Profissionais

Art, 147 - As edificacces quey, no todo ou em parte, abriguem unida-
des destinadas a comércio, negbcio e atividades profissi
onazis, terdo,. obrlgatorlamente, marguise em toda frente/
da edificagao.,

frt, 148 - Nas edifica¢des onde, nc todo ou em parte, se processa /
rem o manuscio, fabrlco ou venda de géneros alimenticios,
deverdo ser atendidas as normas da Secretaria de Bstado/
de Sadde,

Parégrafo Unico - 4 obrigatoriedade de atendimento dessas normas &

exten31va as instalagdes comerciais para o fim de que trata este ap
tlgo°

Secio IX
Dos Usos Especiais Piverscos

Art. 149 - Sdo consideradas como edificagGes de usos especizis di. /

Versoss
I ~ Os depdsitos de explosives, municoes e inflaméveis;
II - Os depdsitos para armazcnagem;
I1T - 0s locais para estacionamento ou guarda de vedlculos e os

postos de servigo e de ﬁbast901mento de vefculos.

Art, 150 - As edificagOes para depdsitos de explosivos e munlgoes /
terdo de obedecer is normas estabelecidas em regulamenta

gao prépria do Mlnlsterlo do Exército e os de inflamive-
is &s normas do érgdo estadual competente,

Art, 151 - Em todo depdsito de armazenagem sera obrigatdria a cons-
trugdo de um muro, com altura minima de 2 450m (dois me~/
tros e cinguenta centimetros) em toda extensao do lote.

Art, 152 - A carga e descarga de gquaisquer mercadorias deverac ser/
feitas no interior do lote,

firt, 153 - Quando o dep051to se destinar, no todo ou em parte, 2 an
mezenagem de géneros alimenticios, deverfo ser-satisfei~
tas as normas da Secretaria de Estado de Satde,

Secio X

Dos Postos de Servzgo e de fbastecimento
de Veiculos

Art, 154 - A limpeza, lavagem e lubrificagio de vefculos devem ser

—



WFRY

%

o’

Art. 154 - feitas em boxes isolados, de modo a impedir que a pgéirdﬁei;

as dguas sejam levadas para o logradouro. As dguas de su-

.. ~ . 2
perficie serao conduzidas para caixas separadas das galeris

as, antes de serem langadas na rede geral,

Art, 155 ~ Os postos de servigo e de abastecimento de vefculos deve /

r3o possuir compartimento para uso dos empregados ¢ insta-
lagGes sanitdrias com chuveiros,

Art, 156 - Os postos deverfo possuir instalacBes sanitfrias poras os

usudrios separadas das dos empregados,

Lrt, 157 - 41énm das prescrigdes deste Regulamento, os postos de servi

Art, 158

Art. 159

Art. 160

II

II1
irt, 161

go e de abastecimento de veiculos deverdo atender s nor /
mas o Corpo de Bombeiros,

C4PfTULO XIII
Das Construgdes Irregulares

Qualquer obra, em qualquer fase, com a respectiva licenga,
estard sujeita a multa, embargo, interdigfo ou demoligdo.

A fiscalizagfo, no ambito de sua competéneia, expedird no-
tificagoes e cutos de infragfo para cumprimento das dispo-
sigOes desta Lei, endercgadas ao proprietdrio da obra ou /
ao responsavel téenico.

As notificagbes preliminares serfio expedidas apenas para
cumprimento de alguma exigéncia acesséria contida no pro /
cesso ou repularizacac do projeto, obra.ou simples falta /
de cumprimento de disposigdes desta Lei.

A notificagfo preliminor terd o prazo de 15 (quinze) dias
para ser cumprida.

Esgotado o prazo fixado na notificaczo, sem-que 2 mesma Se
ja atendida, lavrar-se-& o auto de infracdo.

N8o caberd notificagdo, devendo o infrator ser imediatamen
te autuado:

quando iniciada obra sem a devida licenga da Prefeitura My
nicipal, e sem o pagamento dos tributos devidos;

guando nZo cumprir a notificagfo preliminar no prazo regu-
lamentars

quando houver embargo ou interdicZo.

4 obra em andamento, seja ela de reparo, reconstrugfdo, re-

forma ou con.trugdo, serd embargada, sem prejuizo das mul-
tas e outras penalidades, quando:

: 2 .
estiver sendo executada sem a licenga ou alvara da Prefei-
. . L g
tura Municipal, nos casos em que o wesmo for necessario;

—

s

N

~
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IIT

Iv

VI

Art, 162

Art. 163

Art, 164

11
11X

Art, 165

Art, 166

Art, 167

I
1T

ITI

Iirt-o 168

for desrespeitado o respectivo projeto aprovados

o proprietirio ou responsivel pela obra recusar-se a ate
der a qualquer notificacdo da Prefeitura Municipal, refe~™
rente as disposigdes desta Leis

néo forem observados o alinhamento e a altura da soleiraj

for comegada sem a responsabilidade de profissional matri
culado na Prefeitura Municipals

> - 3 . L3 bd
estiver em risco sua estabilidade, com perigo para o pu-
blico ou para o pessoal que a executag

Para embargar ume obra, deverd o fiscal ou funcionfrio /
credenciado pela Prefeitura Municipal lavrar um auto de /
embargo,

0 levantamento do embargo somente ocorrerd apds a compro-
vag&o do cumprimento de todas asg exigéncias.que 0 determi
naram e ¢ recolhimento das multas aplicadas,

0 prédio ou quaisquer de suas dependéneias poderd ser in-
terditado, provisdria ou definitivamente, pela Prefeitura
Municipal, nos seguintes casoss

ameaga & seguranca e estabilidade das construgdes préxi /
mass

obra em andamentc com risco para o publico ou para o pes-
soal da obraj

outros casos previstos nesta Lei,

A interdigdo prevista no artigo anterior serd imposta por

. e . . 4 . .
escrito, apds vistoria efetuada por tecnicos da Prefeitu-
ra Municipal,

Nao atendida a interdig&o e nfo interposto ou indeferido/
O respective recurso, iniciar-se-4 a competente agdo judi
cial,

4 Prefeitura Municipel poderd impor a demoligdo de uma [/
construgfdo, mediante intimagéo, nos seguintes casosg

quando tiver side feita sem autorizagdo do poder muni ci paig
quando feita sem observAncia dos afastamentos ou em des-/
respeito ao projeto aprovados

quando houver ameaga de rufna ou perigo para os transeun-
tes,

Nos casos em que houver perigo para terceiros e a intimo-
¢80 nio tiver sido cumprida, o poder municipal poderd fa
zer a demolig&o judicial, independente de autorizagdo do
proprietirio, cobrando do proprietirio os custos da demo-
li¢ao,
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Art, 169

IT
IIT

iv

CAPITULO XIV
DAS MULTA4S

-~ A pena de multa serd aplicada nos casos a seguir relacio-

nados:

infecio ou execugio de obra sem licenga da Prefeitura Muni,
cipals '
execucdo de obra em desacordo com projeto aprovados
execugéo de cbra em desacordo com a legislagfo municipal /
vigentes

falta do projeto e do alvard de execugao de obra e outrcs
documentos exigidos, no localrda obra,

Parigrafo Onico - 4s infrogoes.nio previstas neste artigo, serdo pu~-
nidas a jufzo da Prefeitur: Minicipal. As multas serfo reguladas por
Decreto do Prefeito Municipel com base na Unidade Fiscal do Estado /
do Rio de Janeiro ( UFERJ ) .

J}Lrto 170 -

Lrt.

Art,

flrto

Art,

irt,

171 -

172 -

173 -

17 -

175 -

176 -

0 contribuinte teri o prazo de 30 (trinta) dias, a coutdi
da intimagdo da autuagio, pera regularizar sua situaghao /
tributdria e 60 (sessenta) dias, para legalizar a obra e/
ou sua modificagio, na Prefeitura Municipal, sob pena de
ser considerado reincidente,

Na reincidéneia, as multas serfio aplicadas em dobro,

CAPITULO XV
DAS DISPOSIGOES FINAIS

Os coretos, brncas de jornais, bancas de frutas e outros,
-

deverzo requerer licenca & Prefeitura Mundicipal, para sua
instalagdo em logradourcs pdblicos,

A numeracgfo de qualquer prédio ou unidade residencial se-
rd estabelecida pela Prefeitura Municipal,

E obrigacio do proprietério, & colocacdo da plosa de nume,
ragfo que deverd ser afixada em lugar visivel,

Os projetos aprovados e que nfo tenham suas obras inicia-
das até a2 data de publicagio da presente Lei, deverdo se
concretizar num'prQZO de 1 (um) ano ou adoeptd-los de acor
do com as normas desta Lei, da Lei de Zoneamento e da Lei
de Parcelamento.

Para fins desta Lei, adotam-se as seguintes definicoes /
técnicas:

ACRESCIMO - aumento de uma edificagfo, quer no sentido /
vertical, quer no horizontal, realizacdo apds a conclusdo/
da mesma,

-
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VIII

IX

XIIT

IV

XVII

AFASTAMENTO - distfncia entre a construgio e as divisas /

do lote em que estd localizado; os afastamentos podem ser:
frontal, laterais e de fundos,.

ALINHAMENTO - linha projetada, locada ou indicada pela [/
Prefeitura Municipaly para marcar ¢ limite entre o lote ¢
o logradouro piblico,

LLVARE DF LICENGA PARA CONSTRUGLO - documento expedido pg
ia autoridade municipal que autoriza a construgdo de /
obras sujeitas & fiscalizacio,

AREA UTIL - Srea livre aproveitavel de uma edificagdo ou
compartimento, medida internamente; descontados os elemen
©o8 construtivos tais como pilares, caixas de escada e si
milares. ‘

BALANGO - evanco de edificagfo sobre o alinhamento do pa~-
vimento térreo e acima deste, ou qualquer elemento que, /
tendo seu apcio no-alinhamento dag paredes externas se /
projete 2lém delas, ,
COTAS - dindicacfio ou registro mumérico das dimensdes,

DIVIBA - linha que separa o lote das propriedades confi /
nantes.

DECLIVIDADE - inclinagio do terrenc,

DRENAGENS - conjunto de operagdes ou instalacSes destina-
das a remover os excessos de Agua da superficie e do sub-
s0lo.

EMBARGO - ato administrotivo que determina o parclizagdo/
de uma obra.,

FOSSA SEPTICA OU SLNITARTA - tanque de concreto ou de al
venaria revestideo em que se deposita o afluente do esgoto
¢ onde a matéria orginica sofre o processo de minoragio,

LEITE-SE - documento expedido pela Prefeitura Municipal/
autorizando a ocupaciic de edifica 20 nova ou reformada,
pag G

INTERDICAO - ato administrativo que impede a ocupagfio de
uma edificagdfo ou que impede 2 permanéncia de qualguer [/
bessoa numa obra,

LOGRADOURO PUBLICO - perte da superffcie da cidade, ofieci
almente reconhecido por uma designagfio prdpria.

Lot - porg&o de terreno que faz frente ou testads para /
un logradouro descrita e legalmente assegurada por uma /
prova de domii o,

MUROS DE ARRIMO - muros destinadosd a suportar os esforgos
do terreno,
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XVIIT

XIX

XXII

XXIIT

XXIv

X{VI

XXVIIT

XXIX

ho.0:4)
XXXTT

XXXTII

s

NIVELAMENTO EM PROJETO - definigdo em cotas de terrencs e
vias em obras - regularizacio do terreno atravds de cor/
tes e aterro,

"NON AEDIFICANDI" - onde-a legislagdo em vigor nada permi
te construir ou edificar.

NORMAS TECNICAS - informagoes prestadas pela Associagao /
Brasileira de Normes Técnias para cada assunto tdenico es
pecifico. '

PATEMAR - superficie intermedifria entre 2 (dois) lances/
de escada.

PAVIMENTO - conjunto de dependéncias de uma edificagao si
tuado num mesmo nivel.,

PE DIREITO - distfncia vertical entre o piso e o teto de/
um compartimento,

FRISMA DE ILUMINACKO E VENTILAGKO - & o espago "non aedi-
ficandi" mantido livre dentro do lote, em toda a altura /
de uma edificagio, destinado a garantir obrigatoriamente/
a iluminagdo e ventilacdo dos compartimentos que com ele
Se comuniguern,

RECONSTRUGEO - ato de construir novemente no mesmo local/
€ com as mesmas dimensdes uma nova edificagdo ou parte de
la que tenha sido demolida,

RECUO - incorporagZo ao logradouro piblico de uma drea de
terreno pertencente 2 propriedade particular adjacente aoc
mesno logradouro, a fim de possibilitar a realizacfo de /
um projeto de alinhamento ou de modificacao do projeto de
alinhamento aprovado pela Prefeitura Municipal,

REFORMA - conjunto de obras destinadas a2 alterar divisdes
internas; a deslocar, abrir; reduzir ou suprimir vios ou
dar nova forma i fachada sem aumento de 4rea,

SERVIDAO - encargo imposto eventualmente a uma proprieda-
de para passagem ou servigo de outrem gue nfo o dono aa
mesma,

TLPUME - vedagdo vertical feita de madeira ou outro mate-
rial, destinada a isolar uma construggo e proteger opera-
rios e transeuntes,

TESTADA -~ frente do lote medida entre as divisas laterais
nc alinhamento,

UFERJ - Unidade Fisecal do Estado do fio de Janeiro,

VAGA - drea uestinada 3 guarda de vefoulo dentro dos limi
tes do lote, podendo ser coberta ou nao,

VISTORIA - diligencia efetuada por funciondrio habilitado
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para verificar determinadas condi¢Bes de uma obra,

-GONEAMENTO - divisB3o em zonas estabelecendo normas de uso/

do solo.

As resolugdes da ABNT, do CONFEA e do CREA constituir-se..-
do em parte integrante deste regulamento,

Para o fiel cumprimento das disposig¢des deste Regulamento,
a Prefeitura Municipal poderd, se necessdrio, valer-se de/
mandato judicial, através de aclo comunitaria, de acordo/
com o disposto no Codigo de Processo Civil.

Os casos om: :sos e as dividas de interpretagao decorrentes
da aplicaglo deste Regulamento, serdo apreciados pelo or -
gao competente da Prefeitura Muniecipal,

Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicagZo, revo-
gadas as disposigGes em contrario,

GABINEIE DO PREFEITO, em 14+ de Novembro de 1979.
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LOS EMIR MUSBI
Prefeito
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